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1.AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Gemlik ilcesi, Esref Dincer Mahallesi, H22A9A4B pafta, 2603 ada 1, 6,
7 ve 11 Parseller ile 2604 ada 1, 4 ve 6 parsellerde 1/1000 Glgekli imar plan
degisikligi hazirlanmistir.

S0z konusu plan degisikligi ile, Esref Dinger Mahallesi Sel Sokakta yer alan 2603
ada 1, 6, 7 ve 11 Parseller ile 2604 ada 1, 4 ve 6 parsellerin imar hattinin ruhsat
bulunan bina hattina cekilmesi amaclanmaktadir.

Plan dedisikligi yapilan alan 1878,33 m? buyukligundedir ve Gemlik 1/1000
Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plani sinirinda kalmaktadir.

2.CALISMA ALANINA iLiSKIN BiLGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKiLER]

Plana konu taginmazin yer aldigi bolge, Gemlik Merkezin 360 m dogusunda, Engin
sokak ve Ozgiin sokak (zerinde yer almaktadir.

Sekil 1. Plan Dedisikiidine Konu Alamn Uydu Goriintiisi



Sekil 2. Plan Degisiklidine Konu Alanin Ulasim Baglantilan

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Esref Dincer Mahallesinin 2023 il
ndfusu; 10753 erkek, 10553 kadin olmak Uzere toplam 21306 Kisidir.
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Sekil 3. Esref Dinger Mahallesi Niifus Grafigi



3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJiK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayilj (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yararluge giren “TUrkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gbre
deprem tehlike durumu 0.4 (g) civari yuksek tehlikeye yakindir,

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI S
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Sekil 4. Turkiye Deprem Tehlike Haritas)

Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel MUdarltganin “Diri Fay
Haritasi”na gére bolgeden fay hatt gectigi gorilmektedir.
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Sekil 5. Tiirkiye Diri Fay Haritas:

Planlama alani 1/100.000 Olcekli Bursa ili Cevre Duzeni Plani Sektorel Analitik
Etltler kapsaminda hazirlanan Jeoloji haritasinda “Miyosen” bolgesinde yer
almaktadir. ‘

[ BURSA iLi SAYISAL JEOLOJI HARITASI
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SeKil 6. Bursa Ili Sayisal Jeoloji Haritas;



Planlama alani Bursa il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan I. Bolgede
yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en blyltk yer ivmesi
degerlerinin fay zonlari civarinda yogunlastidi gérilmektedir.
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Sekil 7. Bursa Ili Sismik Tehlike Bélgeleri Haritas)

3.2.JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel MUdUrligu tarafindan
subat 2016 tarihinde onaylanan Bursa ili Gemlik Ilgesi 2.Etap 1209 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Ettit Raporunda Onlemli Alan 5.1b
bolgesinde kalmaktadir.
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ACIKLAMALAR
«™~  Cahsma Sinin
Uyguniuk Sinin
11 Onlemk Alan 1.1
1 Cnleml Alan 2.1
Gnlemii Alan 5.1
L JA-52  Onlemii Ajan 5.2

Uygun Cimayan Alan 2.3

‘ Olgek : 1/1000 Alani (heklar} : 1276

Bursa Ik Gemiik ligesi Biringi Etap Bblgenin
YERLESIME UYGUNLUK HARITAS!

Sekil 8. Yerlesime Uygunluk Haritas

XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): Mihendislik Problemleri Acisindan
(Sisme-oturma-tasima giicti vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Aldvyon  birimlerin  hakim oldugu, distk edimli (%0- %10) alanlardir.
Klglkkumla Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve niifusun en yogun oldugu
Gemlik sehir merkezinde bulunan alivyon sahalarda; Genelde 10-15 metre
derinlikten itibaren devam eden ve kalinligi 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe
sayisi yer yer 2 olan, cok gevsek-gevsek, cok yumusak-yumusak balgik
bulunmaktadir. Bu balgik cokeller; Denizel, suya doygun, kilce ve organik
maddece zengin, ¢amur niteligindedir. Bu alanlar; Balgik cokeller nedeniyle
Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1b) olarak tanimlanmistir.

Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagsmalari olumsuz etkileyecek her
tarld zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etltlerinde detayl
arastiriimalidir.

- Zayif zemin ozelliklerine baglh olarak meydana gelecek Zemin blyUtmesi,
Sivilasma, Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tasima GUlcU gibi beklenen zemin
sorunlari dikkate alinarak vyapilara ait temel ve tastyict  sistemlerin
projelendiriimesi ve imalatlarinin yapiimasi (denetim altinda) gerekir.

Deprem Yonetmeligi'nde yer alan elastik tasarim tepki spektrumunun bu tir
yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yUksek yapi sinifina giren
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Eletra '

yapllarda glvensiz tarafta kalacak sekilde deprem yUklerinin gerekenden daha
dUsUk hesaplanma riskine karsi, Deprem yénetmeliginin de Ongbdrdiglu Gzere
gerekli gériimesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranigi analizleri
yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.

- Yapilasmalari olumsuz etkileyecek her tirld zemin sorunlarina yonelik gerekli
mahendislik &énlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin
dedistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. 6nlemlerden uygun
olanlar ayri ayri veya gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman
muhendisler tarafindan projelendirilerek  belediyesi  kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilasmavya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tirll kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi
tehdit etmeyecek sekilde aciimali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlan i¢in sisme potansiyeli gdz 6ninde
bulundurulmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapl yuklerinin tasittinlacagl seviyelerin
muhendislik parametreleri ( tagima gulcd, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal
yayllma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
blyUtmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi geligtirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin
deformasyonlarina yénelik gerekli zemin lyilestirmeleri yapilmalidir.

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindidinda, mevcut imar planinin
distk yodunlukiu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

- YUrdriUkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”
htkimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hikimlerine
uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 Olgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-
5.1b simgesiyle gdsterilmistir

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu tasinmazin arazi kullanim durumuna bakildidinda zemin katinda
dUkkan bulunan konut alanlarinin gorulmektedir.
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Sekil 10. Plana Konu Alanin Fotografi-2

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa ili, Gemlik Iigesi, Esref Dinger Mahallesi, H22A0A4B
pafta, 2603 ada 1, 6, 7 ve 11 Parseller ile 2604 ada 1, 4 ve 6 parseller ¢zel
mulkiyete aittir. Parsellere ait yUz6lgimu bilgileri asagidaki tabloda verilmigtir.
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Sekil 11. Plan Dedisikligine Konu Parsel

Tablo 1. Calisma Alam Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YUZOLGUMU (m2) | NITELIK

2603/1 98,94 Arsa

2603/6 104,04 > Kath Betonarme Apartman

2603/7 207,91 Arsa

2603/11 97,99 Arsa

2604/1 182,57 Arsa

2604/4 199,50 Arsa

2604/6 130,56 Arsa ]

5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERi PLAN
DURUMU

5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANINDAKI DURUMU

Calisma alani Bursa Biiyiksehir Belediyesi Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani sinirinda Konut Alani ve Ticaret Alan olarak tanimlanmistir.



Sekil 12. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plany Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR
PLANI DURUMU

Galisma alani 15.07.2010 tarihli 606 sayili Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi
Karari ve 02.06.2010 tarihli 182-183 sayill Gemlik Belediyesi Meclis Karan ile
onaylanan Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani
kapsamindadir. 22.11.2017 tarihli 3533 sayili Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi
Karari ve 14.11.2017 tarihli 373 sayili Gemlik Belediyesi Meclis Karari ile plan
degisikligi yapiimistir. Bitisik Nizam 3 kat Ticaret+Konut 3 (TICK-3) Alaninda ve
Yolda kalmaktadir.

12
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Sekil 13. 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plani Durumu

6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLi&1

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESi
Bursa Ili, Gemlik Iigesi, Esref Dinger Mahallesi, H22A9A48 pafta, 2603 ada 1, 6,
7 ve 11 Parseller ile 2604 ada 1, 4 ve 6 parsellerde 1/1000 Olgekli imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

YurGrlukteki imar planinda séz konusu alan Bitisik Nizam 3 kat Ticaret+Konut 3
(TICK-3) Alani ve Yol olarak planlidir.

Esref Dinger Mahallesi Sel Sokakta yer alan 2603 ada 11 parselde (Eski 540 ada
22 parsel) ruhsatli bina oldugu belirtilerek imar hattinin bina hattina ¢ekilmesi

seklinde plan degisikligi yapiimasi Onerilmistir.,

Yapilan incelemede, Esref Dinger Mahallesi 2603 ada 11 parselin bulundugu
kisimdaki imar hatti ve 2604 ada 1 parselin bulundugu kisimdaki imar hatlarinda
madduriyet olustugundan, parsellerde yapilasmayi da saglayacak ve adalardaki
TICK-3 fonksiyon metrekarelerinde degisiklik yapiimayacak sekilde; 2603 ada
11 parselin bulundugu imar hatt ve 2603 ada 6-7 parsellerin bulundugu imar
hatlarinin bati yoniinde Otelenmesi, ayni sekilde Sel Sokak boyunca imar
hatlarinda bir battnliik saglanmasi adina gerek ada bazinda 2604 ada 1 parselin
bulundudu imar hatti ve 2604 ada 4 parselin bulundugu imar hatlarinin bat

13/_7
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yoninde, TICK-3 fonksiyon metrekaresinde degisiklik yapilmayacak sekilde
Otelenmesi amaclanmistir.

6.2.PLAN DEGISikLiGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Gemlik igesi, Esref Dincer Mahallesi, H22A9A4B pafta, 2603 ada 1, 6,
7 ve 11 Parseller ile 2604 ada 1, 4 ve 6 parsellerde 1/1000 6&lgekli imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

56z konusu parsellerde Bitisik Nizam 3 Konut+Ticaret Alani-3 yapilasma kosullart
ve fonksiyon metrekareleri degjismemek kaydiyla 2603 ada 11 parselin bulundugu
imar hatti ve 2603 ada 6-7 parsellerin bulundugu imar hatlar bat yoninde, ayni
sekilde 2604 ada 1 parselin bulundugu imar hatti ve 2604 ada 4 parselin
bulundugu imar hatlar bati yéniinde Otelenmistir.
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Alana iligkin hesaplar asagida tabloda verilmistir,

Tablo 2. Alan Kullanim

ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKI PLAN | ONERI PLAN FARK (mz)
ALAN (m?2) ALAN (m?2)
TICARET KONUT ALANI (TICK-3) 1878,33 1878,33 0
TOPLAM ALAN 1878,33 1878,33 0
14
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